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VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

Nase znacka/Our Ref.: 2742/20/LP Dne/Date: 23. 12.2020

Véc: Zverejnéni poskytnuté informace dle § 5 odst. 3 zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist

Spoleénost Leti§té Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné&, 161 00 Praha 6, ICO: 282 44 532, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 14003 (déle jen ,Povinny subjekt)
obdrzela dne 8. 12. 2020 zadost o poskytnuti informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfFistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon o svobodném pristupu k informacim*). V souladu
s ust. § 5 odst. 3 zakona o svobodném pfistupu k informacim povinny subjekt zvefejiiuje poskytnutou informaci
vCetné znéni zadosti o jeji poskytnuti.

Zadost:

1. ,Jakym zpusobem Letisté Praha a.s. posuzuje/upravuje najemni smlouvy obchodnich prostor v ramci letisté
s ohledem na negativni dopady epidemie koronaviru a faktické uzavreni letisté v obdobi bfezen-Cerven
20207

2. Postupuje Letisté Praha a.s. na zakladé néjakého odborného posudku z hlediska pravniho
¢i ekonomického? Jaka kritéria jsou zohledriovana pfi posuzovani konkrétni najemni smlouvy?

3. V pfipadé kladné odpovédi na dotaz ¢. 2 Zzadame o poskytnuti uvedenych analyz ¢i posudkl. Zaroveri
Zadame o informaci, jakym zptisobem byl vybran ¢i vybrani dodavatelé téchto posudki/analyz - napr.
Jjakym typem zadavaciho Fizeni, s jakymi hodnoticimi kritérii apod.

4. Mdaze Letisté Praha, a.s. potvrdit, Ze s nékterymi najemci obchodnich prostor uzavrelo ¢i jedna o uzavreni
dodatk(l k jejich najemnim smlouvam, kde se upravuje/méni zplsob placeni najemného z fixniho
na obratové?

5. Midze Letisté Praha, a.s. potvrdit, informaci Hospodarskych novin ze dne 29. 10. 2020 s nazvem ,Obchody
a restaurace na nadrazich a letistich chtéji zmény najemnich smluv*” ve kterém najemce Lagardere Travel
Retail potvrdil, Ze se s Letistém Praha a.s. dohodl na upravé smluvnich podminek a najemné
se zménilo/upravilo z fixniho na obratové?*“

Poskytnuta informace:

Ad k bodu 1 zadosti o informace

Povinny subjekt si dovoluje obecné uvést, ze dikladné provéfil rizné mozné varianty, jak minimalizovat negativni
dopady pandemie COVID-19 na ngjemce obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha. Na zakladé interni
analyzy téchto variant zpUsobu feSeni nastalé situace Povinny subjekt pfistoupil &i pfistupuje k aplikaci dvou nize
uvedenych feSeni:

Prvni feSeni spociva v upravé smluvniho vztahu mezi Povinnym subjektem a najemci obchodni prostor na Letisti
Vaclava Havla Praha, a to v pfipadé, Ze jsou splnény tfi zakladni prfedpoklady:
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1. Zakon o zadavani vefejnych zakazek — stavajici najemni smlouvy na obchodni prostory, které jsou
koncesemi v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, lze upravit pouze
v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z tohoto zakona. Zakon o zadavani vefejnych zakazek vyslovné
stanovuje limity zmén, které je mozné aplikovat — zejména limit 50% co do vySe (hodnoty) zmény a limit
30% co do hodnoty cenového naristu, a to se zohlednénim vSech pfipadnych zmén smlouvy, které byly
provedeny v minulosti.

2. Hospodarska soutéz — v ramci Uprav najemnich smluv mezi Povinnym subjektem a najemci, Povinny
subjekt respektuje zasadu nediskriminace, tzn., zachovava rovny pfistup vici vS§em najemcim na stejném
trhu a to tak, aby nemohlo dojit k bezdivodnému znevyhodnéni jednoho najemce na ukor jiného najemce.

3. Ekonomicka analyza — na zakladé interni ekonomické analyzy Povinny subjekt didkladné posoudil
ekonomickou vyhodnost/nevyhodnost Upravy najemni smlouvy. Dana ekonomicka analyza byla
provedena/aplikovana na vSechny najemni smlouvy obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha
jednotné a rovné. V ramci ekonomické analyzy musel Povinny subjekt vzit do uvahy i tu skute€nost, ze
nelze obecné najemcim sanovat bézny vykyv hospodarstvi, resp. hospodarsky cyklus - stfidajici
se konjunktury a recese ekonomiky jsou zakladnim prfedpokladem pfi planovani jakychkoliv podnikatelskych
zameérQ. Vzhledem k takfka 10-leté konjunktufe v letech 2010-2019 bylo ochladnuti ekonomiky a pfipadna
recese oéekavana. Uprava najemni smlouvy najemctim (pokud splnili véechny vy$e uvedené predpoklady),
proto reflektuje pouze a jen nepredvidatelny dopad opatfeni proti Sifeni nakazy COVID-19 na ekonomiku
,0Cisténou“ od oCekavaného vlivu recese.

Druhé feSeni nastalé situace spociva v trvani na podminkach platné najemni smlouvy mezi Povinnym subjektem
a najemci obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha. Dany zpusob je nutné aplikovat v téch pfipadech,
kdy nejsou splnény vySe uvedené zakladni pfedpoklady pro Upravu stavajicich najemnich smluv. V tomto pfipadé
musi Povinny subjekt vyzadovat uhradu pIiné vySe najemného dle podminek stanovenych v konkrétni najemni
smlouvé.

Povinny subjekt zdurazriuje, zZe pfistupuje zasadné stejné ke v§em najemcum na pfislusném trhu, tj. dany smluvni
vztah je vzdy analyzovan za pouziti shodné metodologie. V daném pfipadé je vdak nutné upozornit na to, Ze kazdy
smluvni vztah ma jiné vstupni parametry, a proto se aplikace jednotlivych feSeni resp. zpusob Upravy najemnich
smluv mGze u jednotlivych najemci lisit.

Ad k bodu 2 a 3 Zadosti o informace

Povinny subjekt postupuje na zakladé interni pravni a ekonomické analyzy variant zplsobd minimalizace
negativnich dopadu pandemie COVID-19 na najemce obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha, pficemz
na zakladé této analyzy Povinny subjekt pfistoupil k aplikaci dvou zplsobu feSeni nastalé situace.

Kritéria, kterd jsou zohledfiovana pfi posuzovani konkrétniho smluvniho vztahu mezi Povinnym subjektem
a najemcem jsou uvedena vyse (viz odpovéd k bodu 1 Zadosti o informace).
Ad k bodu 4 a 5 Z&dosti o informace

Povinny subjekt obecné uvadi, ze v sou¢asné dobé& neni smluvni vztah mezi nim a najemci obchodnich prostor
na LetiSti Vaclava Havla Praha, z ddvodu negativnich dopadu pandemie COVID-19, upraven ¢&i upravovan tim
zpusobem, ze by dochazelo k upravé najemnich smluv spocivajici ve zméné zplsobu Uhrady najemného, a to
konkrétné tak, ze uhrada fixniho najemného by byla zcela nahrazena thradou pouze najemného obratového.

S pozdravem
LetiSté Praha, a. s.
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