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Dne/Date: 29. 1. 2021

Zverejnéni poskytnuté informace dle § 5 odst. 3 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist

Spole¢nost Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00 Praha 6, ICO: 282 44 532, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 14003 (dale jen ,Povinny subjekt®)
obdrzela dne 14. 1. 2021 zadost o poskytnuti informaci (dale jen ,Zadost o informace*)

V souladu s Ust. § 5 odst. 3 zakona o svobodném pfistupu k informacim povinny subjekt zvefejiuje poskytnutou
informaci v€etné znéni zadosti o jeji poskytnuti.

Zadost:

1. ,Vychazelo Letisté Praha a.s., pfi posuzovani negativnich dopadi epidemie nemoci Covid-19 na najemce
obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla, resp. pfi posuzovani jednotlivych najemnich smluv téchto prostor,
z néjakych externich ekonomickych Ci pravnich analyz &i posudki?

2. V pripadé kladné odpovédi na dotaz ¢. 1 zadame o poskytnuti uvedenych analyz ¢i posudkd.

3. Zaroveri zadame o informaci, jakym zpusobem byl vybran &i vybrani dodavatelé téchto posudki/analyz
— konkrétné:

Jjakym typem zadavaciho fizeni

s jakymi hodnoticimi kritérii

kolik uchazecu/zajemca se prihlasilo nebo bylo osloveno ze strany zadavatele

které spolecnosti i advokatni kancelafe zvitézily a sluzby pro LetiSté Praha a.s. zpracovaly Ci jeSté
Zpracovavaji

e. Jaka byla vitézna cena za takto poskytnuté sluzby, kterou Letisté Praha a.s. zaplatilo

cooe

4. Z obecné odpovédi Letisté Praha a.s.: ,Povinny subjekt obecné uvadi, Ze v soucasné sobé neni smluvni vztah
mezi nim a najemci obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha, z divodu negativnich dopadu
pandemie COVID-19, upraven ¢i upravovan tim zplGsobem, Ze by dochazelo k upravé najemnich smiuv
spocivajici ve zméné zplsobu thrady najemného, a to konkrétné tak, Ze thrada fixniho najemného by byla
zcela nahrazena Ghradou pouze najemného obratového.” vyplyva, Ze LetiSté Praha a.s. néjakym zptsobem
pfistupuje k tpravé najemnich smiuv, nikoliv ovSem tim, Zze by ZCELA nahradilo thradu fixniho najemného
tuhradou najemného obratového.

Zé&dame tedy o informaci:

a. jakym zplGsobem dochazi k upravam jednotlivych najemnich smluv

b. zda-li trva Letisté Praha a.s. na plné uhradé fixniho najemného

c. jestli Letisté Praha a.s. ¢astecné nahrazuje thradu fixniho najemného jinym zplGsobem — resp. jakym
zpusobem tak Letisté Praha a.s. ¢ini

5. Byla vSechna zadavaci fizeni, ktera vedla k podpisiim najemnich smluv obchodnich prostor na Letisti Vaclava
Havla, zadavana ¢&i vyhlaSovana dle zakona o zadavani vefejnych zakazek?".
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Poskytnuta informace:

Ad k bodu 1 Zadosti o informace

»,Vychazelo LetiSté Praha a.s., pfi posuzovani negativnich dopadi epidemie nemoci Covid-19 na najemce
obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla, resp. pfi posuzovani jednotlivych najemnich smiuv téchto prostor,
z néjakych externich ekonomickych &i pravnich analyz i posudkd?*

Povinny subjekt pfi posuzovani dopadti pandemie nemoci COVID-19 a jejich moznych FeSeni ve vztahu k nadjemcim
obchodnich prostor Letisté Vaclava Havla Praha vychazel z a vyuzival jednotny interné vytvofeny model posuzovani
dopad(l pandemie COVID-19 na najemce obchodnich prostor. Povinny subjekt v8ak konzultoval nékteré oblasti
daného modelu s externimi partnery. Externi analyzy a posudky v8ak byly pouze jednim ze vstupu pfi tvorbé tohoto
jednotného interniho modelu, ktery byl nasledné aplikovan na vdechny najemce obchodnich prostor Letisté Vaclava
Havla Praha. Zakladem tohoto jednotného interniho modelu jsou tfi pilife: (1) zakon &. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek; (2) pravo hospodaiské soutéze a (3) vysledky interné provedené ekonomické analyzy.
Vystupem tohoto jednotného interniho modelu poté bylo, zda najemcim obchodnich prostor Letisté Vaclava Havla
Praha bylo mozné upravit podminky najemni smlouvy, resp. zda bylo mozné najemcim poskytnout Ulevu
na najemném nebo zda bylo nutné trvat na podminkach pfislusné najemni smlouvy.

Nad vySe uvedené, Povinny subjekt doplfuje, ze zakladnim vychozim bodem ekonomické analyzy je doba trvani
najemni smlouvy mezi Povinnym subjektem a ndjemcem obchodniho prostoru na Letisti Vaclava Havla Praha, resp.
pomér délky jejiho trvani v ekonomické konjunktufe a nasledné pandemii nemoci COVID-19 a srovnani poctu
cestujicich, které mohl najemce ocekavat v dobé rozhodnuti o uzavieni najemni smlouvy a poctu cestujicich, ktefi
byli ve skuteCnosti na Letisti Vaclava Havla Praha odbaveni. Mimo délky trvani najemni smlouvy a poctu cestujicich
do ekonomické analyzy vstupovaly i dalSi individualni smluvni parametry najemce. Aplikace jednotlivych feseni,
resp. zpusob Upravy ndjemnich smluv se proto muzZe u jednotlivych najemcd obchodnich prostor lisit,
a to v navaznosti na kombinaci vy$e uvedenych principl a vstup(.

Ad k bodu 3a Zadosti o informace

L,Zaroven Zadame o informaci, jakym zpGsobem byl vybran ¢&i vybrani dodavatelé téchto posudki/analyz
— konkrétné: jakym typem zadavaciho rizeni*.

Dodavatel byl vybran na zakladé poptavkového fizeni, mimo ramec zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek.

Ad k bodu 3b Zadosti o informace

LZarovenn zadame o informaci, jakym zpisobem byl vybran ¢i vybrani dodavatelé téchto posudki/analyz
— konkrétné: s jakymi hodnoticimi Kritérii*.

Dodavatel byl vybran dle pravidel poptavkového Fizeni Povinného subjektu, pfiéemz hodnotici kritéria byla
nasledujici: (i) nabidkova cena (ii) pfistup dodavatele k feSeni zadani (iii) kvalita poradenského tymu a reference.

Ad k bodu 3c Zadosti o informace
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L,LZarovenn Zadame o informaci, jakym zpldsobem byl vybran ¢i vybrani dodavatelé téchto posudki/analyz
— konkrétné: kolik uchazecéu/zajemci se prihlasilo nebo bylo osloveno ze strany zadavatele”.

Povinny subjekt v souladu s pravidly poptavkového Fizeni Povinného subjektu oslovil celkem pét (5) dodavateld.
Povinny subjekt obdrzel nabidku od dvou (2) dodavatelu.

Ad k bodu 3d Zadosti o informace

L,Zaroven zZadame o informaci, jakym zpldsobem byl vybran ¢i vybrani dodavatelé téchto posudki/analyz
— konkrétné: které spolecnosti ¢i advokatni kancelare zvitézily a sluzby pro Letis§té Praha a.s. zpracovaly Ci jesté
zZpracovavaji“.

Vitézem vySe uvedeného poQtévkového fizeni byla spole¢nost Deloitte Advisory s.r.o., se sidlem ltalska 2581/67,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 275 82 167, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil c, vlozka 113225.

V souc€asné dobé pro Povinny subjekt Zzadné dalSi spole€nosti Ci tieti osoby nezpracovavaji ekonomické €i pravni
analyzy nebo posudky.

Nad vySe uvedené Povinny subjekt doplfiuje, ze konzultoval nékteré dil¢i oblasti jednotného interné vytvofeného
modelu s advokatni kancelafi Kocian Solc Balastik, advokatni kancelat, s.r.o., se sidlem Praha 1, Jungmannova
745/24, PSC 11000, ICO: 267 39 291, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
C, vlozka 181837.

Ad k bodu 4a Zadosti o informace

»,Z obecné odpovédi Letisté Praha a.s.: ,Povinny subjekt obecné uvadi, ze v souéasné sobé neni smluvni vztah
mezi nim a najemci obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha, z divodu negativnich dopadu pandemie
COVID-19, upraven ¢i upravovan tim zptisobem, Ze by dochéazelo k tpravé najemnich smluv spocivajici ve zméné
zpGsobu uhrady najemného, a to konkrétné tak, Ze Ghrada fixniho najemného by byla zcela nahrazena thradou
pouze najemného obratového.” vyplyva, Ze Letisté Praha a.s. néjakym zplsobem pristupuje k tpravé najemnich
smluv, nikoliv ov§em tim, ze by ZCELA nahradilo uhradu fixniho najemného uhradou najemného obratového
Zadéame tedy o informaci: jakym zptisobem dochazi k dpravéam jednotlivych najemnich smiuv”.

Jak jiz Povinny subjekt uved! v odpovédi na bod 1 Zadosti o informace, Povinny subjekt vyuZil za ugelem posouzeni
dopadd pandemie COVID-19 a jejich moznych feSeni ve vztahu k najemcim obchodnich prostor Letisté Vaclava
Havla Praha jednotny interné vytvofeny model, jehoz zakladem jsou tfi pilife (1) zakon &. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek; (2) pravo hospodaiské soutéze a (3) vysledky interné provedené ekonomické analyzy.
Zakladnim vychozim bodem interné provedené ekonomické analyzy je poté doba trvani najemni smlouvy mezi
Povinnym subjektem a najemcem obchodnim prostor LetiSté Vaclava Havla Praha, resp. pomér délky jejiho trvani
v ekonomické konjunktufe a nasledné pandemii nemoci COVID-19 a srovnani pocCtu cestujicich, které mohl najemce
oCekavat v dobé rozhodnuti o uzavieni najemni smlouvy a poctu cestujicich, ktefi byli ve skute€nosti na Letisti
Vaclava Havla Praha odbaveni. Mimo délky trvani najemni smlouvy a poctu cestujicich do ekonomické analyzy
vstupovaly i dalSi individualni smluvni parametry najemce.

Pokud vysledkem jednotného interniho modelu, ktery v sobé zahrnuje tfi pilife, bylo, Ze neni mozné poskytnout
najemci Ulevu, Povinny subjekt trva na plnéni podminek pfislusné najemni smlouvy.
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V ptfipadé, Ze vysledkem jednotného interniho modelu pfi zohlednéni individualnich smluvnich parametrd
(viz. odpovéd na bod 1 Zadosti o informace) bylo, Ze je mozné poskytnout najemci Glevu, Povinny subjekt pfistoupil
k jednani o upravé najemni smlouvy s najemcem obchodnich prostor Letisté Vaclava Havla Praha. Podminkou
vSak bylo, aby uprava byla v souladu s péci fadného hospodare.

Jak jiz Povinny subjekt uved! vySe, do samostatného posouzeni ngjemni smlouvy vstupovaly i individualni smluvni
parametry, a proto se aplikace jednotlivych feSeni, resp. zplsob Upravy nadjemnich smluv muize u jednotlivych
najemnich smluv lisit.

Povinny subjekt uvadi, Ze konkrétné dochazelo k témto Uupravam najemnich smluv, napf. dprava fixnich plateb,
aplikace fixni ulevy, uprava vySe najemného z obratu.

Ad k bodu 4b Zadosti o informace

,Z obecné odpovédi Letisté Praha a.s.: ,Povinny subjekt obecné uvadi, Ze v sou¢asné sobé neni smluvni vztah
mezi nim a najemci obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha, z divodu negativnich dopadu pandemie
COVID-19, upraven ¢&i upravovan tim zptsobem, Ze by dochéazelo k dpravé najemnich smluv spoéivajici ve zméné
zpusobu Ghrady najemného, a to konkrétné tak, Ze hrada fixniho najemného by byla zcela nahrazena Ghradou
pouze najemného obratového.” vyplyva, Ze Letisté Praha a.s. néjakym zpusobem pristupuje k Upravé najemnich
smluv, nikoliv ovSéem tim, Ze by ZCELA nahradilo uhradu fixniho najemného uhradou najemného obratového
Zadame tedy o informaci: zda-li trvé Leti$té Praha a.s. na plné Uhradé fixniho ndjemného*”.

Povinny subjekt uvadi, ze v pfipadé, ze vysledkem jednotného interné vytvofeného modelu pfi zohlednéni
individualnich smluvnich parametrd (viz. odpovéd na bod 1 Zadosti o informace) bylo, Ze je mozné poskytnout
najemci ulevu, Povinny subjekt pfistoupil k jednani o Upravé najemni smlouvy s najemcem obchodnich prostor
Letisté Vaclava Havla Praha (podminkou vSak bylo, aby uprava byla v souladu s péci fadného hospodare). Povinny
subjekt pfistoupil k ipravé najemni smlouvy v nékterych pfipadech tak, Ze snizil slozku fixniho najemného a netrval
na Uhradé této slozky najemného v puvodni vysi — to vSak pouze po pfesné vymezenou a nezbytné nutnou dobu.

Jak jiz Povinny subjekt uvedl, v pfipadé, Ze vysledkem jednotného interné vytvofeného modelu, ktery v sobé

zahrnuje tfi pilife, bylo, Ze neni mozné poskytnout najemci ulevu, a Ze je nutné trvat na plnéni podminek pfislusné
najemni smlouvy, Povinny subjekt trval na plné uhradé fixniho najemného.

Ad k bodu 4c Zadosti o informace

»,Z obecné odpovédi Letisté Praha a.s.: ,Povinny subjekt obecné uvadi, Ze v souéasné sobé neni smluvni vztah
mezi nim a najemci obchodnich prostor na Letisti Vaclava Havla Praha, z divodu negativnich dopadu pandemie
COVID-19, upraven ¢&i upravovan tim zplisobem, Ze by dochazelo k tpravé najemnich smluv spocivajici ve zméné
zplsobu thrady najemného, a to konkrétné tak, Ze Ghrada fixniho najemného by byla zcela nahrazena thradou
pouze najemného obratového.” vyplyva, Ze Letisté Praha a.s. néjakym zplsobem pfistupuje k tpravé najemnich
smluv, nikoliv ovdem tim, Ze by ZCELA nahradilo thradu fixniho najemného thradou najemného obratového
Zé&dame tedy o informaci: jestli Leti$té Praha a.s. asteéné nahrazuje uhradu fixniho néjemného jinym zpiisobem
— resp. jakym zplsobem tak LetiSté Praha a.s. cini*.

Povinny subjekt uvadi, Ze ke sniZeni fixni slozky najemného pfistoupil Povinny subjekt zpusobem, resp.
za podminek uvedenych v odpovédich na body 1, 4a a 4b Zadosti o informace. V pfipadech, kdy Povinny subjekt
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snizil fixni slozku najemného (viz. odpovéd na bod 4b Zadosti o informace) také poZzaduje pohyblivou slozku
najemného, tzv. najemné z obratu.

Ad k bodu 5 Zadosti o informace

,Byla v8echna zadavaci Fizeni, ktera vedla k podpistim najemnich smiluv obchodnich prostor na Letisti Vaclava
Havla, zadavana ¢&i vyhlasovana dle zakona o zadavani vefejnych zakazek?”

Povinny subjekt vede vS§echna zadavaci fizeni plné v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, a to od okamziku ucinnosti zminéného zakona, tedy od 1. 10. 2016. Ne vSechny najemni smlouvy jsou
nicméné uzavirany na zakladé zadavacich fizeni. Zadavaci fizeni se neuplatni zejména u najemnich smluv, které
nesplfuji parametry koncese podle zakona o zadavani vefejnych zakazek, nebo v pfipadé koncesi malého rozsahu
nebo v pfipadé, kdy pfedmét koncese neni vykonem tzv. relevantni €innosti atd. Povinny subjekt a jeho pravni
pfedchldci uzavieli rovnéz celou fadu najemnich smluv, které parametry koncese ve smyslu aktualné platné pravni
upravy splfuji, byly nicméné uzavieny pred jeji u€innosti.

S pozdravem
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